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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: Pz-2726/2025-5

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeCu sastavlienom od sudaca
Davora Pustijanca, predsjednika vijeéa, Zeljka Simiéa, suca izvjestitelja, i Radovana
Raduke, ¢lana vije¢a, u pravnoj stvari tuzitelja 1. KRISTIANA RUKAVINE, OIB:
10015162357, Povljana, Put Vrulje 14, 2. MARKA RUMORE, OIB: 53730056473,
Povljana, Put Vrulje 10, oba zastupana po punomo¢niku Duji Zagaru, odvjetniku u
Rijeci, Fiorello La Guardia 14, protiv tuzenika: 1. SteCajna masa iza LAVANDA KAMP
d.o.o. u stecaju, OIB: 80299337157, Zagreb, Petrinjska ulica 59A, kojeg zastupa
ste€ajni upravitelj Marko Mari¢, Zagreb, Petrinjska 59A, 2. ADRIA-PARADISE d.o.0.,
OIB: 56637535798, Rijeka, KreSimirova 16, 3. HANS-DIETER SCHANDLBAUER,
OIB: 21660600553, Ceska Republika, Chotilsko, Kren&ina 127, tuzenike pod 2. i 3.
zastupa punomocnik Darko Kubat, odvjetnik u ZajedniCkom odvjetnicCkom uredu
Kubat & Sindigi¢, Rijeka, A. Staréeviéa 11, 4. ZELJKE KAJFEZ, OIB: 29066773412,
Veliko Polje, Prilaz zagrebackoj cesti 5, koju zastupa punomoc¢nik Marko Dosen,
odvjetnik u Rijeci, Andrije Meduli¢a 3, 5. MARIA BARICEVICA, OIB: 59629056053,
Mandre, Velebitska 57a, i 6. PREDRAGA RUKAVINE, OIB: 80800376248, Povljana,
Put Vrulje 14, radi utvrdenja niStetnosti ugovora i brisanja uknjizbe zaloZnog prava,
vrijednost predmeta spora 10.000,00 EUR, odlucujuci o Zalbi tuzitelja protiv presude
Trgovackog suda u Zadru poslovni broj P-26/2024-31 od 23. svibnja 2025., u sjednici
vije€a odrzanoj 26. studenoga 2025.

presudio je

Odbija se zalba tuzitelja KRISTIANA RUKAVINE, Povljana, i MARKA
RUMORE, Povljana, i potvrduje presuda Trgovackog suda u Zadru poslovni broj
P-26/2024-31 od 23. svibnja 2025.

Obrazlozenje

1. Presudom Trgovackog suda u Zadru poslovni broj P-26/2024-31 od 23.
svibnja 2025. odbijen je kao neosnovan zahtjev tuZitelia za utvrdenje niStetnosti
Ugovora o poslovnoj suradnji koji je sklopljen 25. travnja 2018. (toc¢ka I. izreke);
Aneks |. Ugovora o poslovnoj suradnji koji je skloplien 1. lipnja 2018. (tocka II.
izreke); Aneksa Il. Ugovora o poslovnoj suradnji koji je skloplien 22. svibnja 2019.
(to¢ka Ill. izreke) i zahtjev za brisanje uknjizbe zaloZnoga prava na nekretninama
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oznacenim kao zk. €. broj 2224/1, 2224/2, 2224/3, 2224/4, 2224/5, 2224/6 i 2224/7 u
zk. ul. 2369 k.o. Povljana povrsine 60360 m2 (to¢ka IV. izreke). Sud je donio i
posebno rjeSenje kojim je odbacio kao nedopusten prijedlog tuzitelja za odredivanje
privremene mjere radi osiguranja nenovcane trazbine.

2. U obrazlozZenju presude sud je u bithome naveo da je nakon provedenog
dokaznog postupka i ocjenom prilozenih isprava utvrdio da su tuzitelji prilozili Ugovor
o poslovnoj suradnji (u nastavku: Ugovor) i Anekse I. i Il. tog Ugovora. Tuzitelji
smatraju da je rije€C o ugovoru o prijenosu poslovnih udjela u drustvu LAVANDA
KAMP d.o.o. i da je Ugovor niStetan jer nije sklopljen u zakonom propisanom obliku.
Prema utvrdenju suda predmetni ugovor ima za cilj prijenos prava vlasnistva na
nekretninama, pa je rijeC o kupoprodajnom ugovoru, a tek podredno mogao bi
predstavljati predugovor o prijenosu poslovnih udjela pa bi u tom slu¢aju moglo doci
do primjene odredaba Zakona o trgovackim drustvima. Sud je utvrdio da tuzZbeni
zahtjev nije osnovan (napomena: pogreSkom u pisanju navedeno je da je zahtjev
,osnovan®, a tu pogreSku u pisanju sud moZe u svako doba ispraviti primjenom
odredbe ¢lanka 342. Zakona o parni€nom postupku) jer prije svega nije jasan cilj
odnosno namjera tuzitelja za prihvacanje tuzbenog zahtjeva ako predmetni ugovor
nije realiziran i ne mozZe ni biti realiziran zbog otvaranja steCajnoga postupka nad
drustvom LAVANDA KAMP d.o.o.

3. Protiv presude zalbu su pravovremeno podnijeli tuzitelji zbog svih Zalbenih
razloga odredenih odredbom cClanka 353. stavka 1. Zakona o parnicnom postupku
(,Narodne novine® broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08,
96/08, 123/08, 57/11, 25/13, 70/19, 80/22, 114/22 i 155/23; dalje: ZPP). U bithome su
naveli da je sud pocinio bitnu povredu odredaba postupka iz ¢lanka 354. stavka 2.
toCke 11. ZPP-a buduci da presuda ne sadrzi odlu¢ne Cinjenice, odnosno o odlu¢nim
¢injenicama postoji proturje¢nost izmedu onoga $to se u razlozima presude navodi o
sadrzaju isprava i samih isprava koje se nalaze u spisu. Zalitelji smatraju da je
presudu potrebno ukinuti ve¢ zbog Cinjenice $to je sud naveo da nije jasna namjera
tuzitelja u ovoj pravnoj stvari, odnosno Sto tuzitelji Zele posti¢i ovakvim tuzbenim
zahtjevom, polazeéi od Ccinjenice vodenja steCajnoga postupka nad drustvom
LAVANDA KAMP d.o.o. O svim odnosima i relacijama stranaka kao i njihovim
traZbinama raspravljalo se u ste¢ajnom postupku, gdje je to i bilo jedino moguce.
Zalitelji su podnijeli tuzbu kako bi se oslobodili svojih obveza na temelju predmetnog
ugovora. Nadalje, sud je pogresSno zakljuc€io da predmetni ugovor ima bitne elemente
kupoprodajnog ugovora. Pogresnu primjenu materijalnog prava zalitelji pronalaze u
¢injenici $to se sud, prilikom odlucivanja o tuZzbenom zahtjevu, pozvao na odredbe
SteCajnoga zakona. Predlozili su da drugostupanjski sud uvazi zalbu, preinadi
pobijanu presudu i prihvati tuzbeni zahtjev ili da presudu ukine i predmet vrati sudu
prvog stupnja na ponovno sudenje.

4. Tuzenici nisu podnijeli odgovor na Zalbu.
5. Zalba tuzitelja nije osnovana.

6. Drugostupanijski sud ispitao je pobijanu presudu na temelju odredbe Clanka
365. stavaka 1. i 2. ZPP-a u granicama dopustenih Zalbenih razloga pazeci po
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sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz ¢lanka 354.
stavka 2. toCaka 2., 4., 8., 9., 13. i 14. ZPP-a i na pravilnu primjenu materijalnog
prava, te je zakljucio da je sud pocinio bitnu povredu odredaba postupka iz odredbe
Clanka 354. stavka 2. to¢ke 11. ZPP-a, ali je presudu valjalo potvrditi na temelju
odredbe ¢lanka 373.a ZPP-a.

7. Uvidom u Ugovor o poslovnoj suradnji (list 39. spisa) moze se utvrditi da su
isti sklopili Predrag Rukavina, Mario BariCevic i LAVANDA KAMP d.o.0., kao
prodavatelji, i ADRIA-PARADIESE d.o.o0., kao kupac, te Zeljika Kajfe$, kao struéna
suradnica, na kojemu su ovjereni potpisi stranaka pred Javnim biljeznikom Veliborom
Panjkovicem u Rijeci 24. i 25. travnja 2018. pa valja zakljuciti da je ugovor sklopljen
25. travnja 2018. jer nije oznaCen dan sklapanja ugovora.

8. Tuzitelji tvrde da je ugovor nistetan uz obrazloZenje da je rije¢ o ugovoru o
prijenosu poslovnih udjela u drustvu s ograniCenom odgovornos¢u. Zakon o
trgovackim drustvima (,Narodne novine® broj: 111/93, 34/99, 121/99 — vjerodostojno
tumacenje, 52/00 — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske, 118/03, 107/07,
146/08, 137/09, 125/11, 152/11 — procisceni tekst, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19,
34/22, 114/22, 18/23, 130/23 i 136/24; dalje: ZTD) odredio je da ugovor o prijenosu
poslovnih udjela mora biti sklopljen u obliku javnobiljezni¢kog akta ili privatne isprave
koju potvrdi javni biljeznik (Clanak 412. stavak 3. ZTD-a). Buduci da predmetni
ugovor nije sklopljen u zakonom propisanom obliku rije€ je o niStethom ugovoru.

9. Prema shvacanju ovoga suda predmetni ugovor nije ugovor o prijenosu
poslovnih udjela u drustvu LAVANDA KAMP d.o.o. Prije svega, ugovor o prijenosu
poslovnih udjela sklapaju ¢lanovi drustva i treCe osobe (stjecatelji poslovnih udjela).
U konkretnom ugovoru stranke su i drustvo LAVANDA KAMP d.o.o. (koje je vlasnik
nekretnina) te Zelika KajfeZ, kao stru¢ni suradnik. Medutim, te osobe nisu stranke
ugovora o prijenosu poslovnih udjela. Nadalje, stranke su navele da je cilj sklapanja
ugovora prodaja nekretnine oznaCene kao zk. €. broj 2224 k.o. Povljana, radi
stjecanja prava vlasniStva nekretnine od strane kupca ADRIA-PARADIESE d.o.0., a
da prodavatelji imaju namjeru s kupcem sklopiti ugovor o prodaji poslovnih udjela u
drustvu LAVANDA KAMP d.o.o. Sliledom toga, prava namjera stranaka je
kupoprodaja nekretnina u vlasnistvu LAVANDA KAMP d.o.o. koja bi bila realizirana
simuliranim ugovorom o prijenosu poslovnih udjela. Zbog navedenih razloga,
predmetni ugovor nije ugovor o prijenosu poslovnih udjela pa za njegovu valjanost
nije potreban poseban oblik.

10. Tuzitelji tvrde da je skloplien Aneks |. Ugovora. Uvidom u Aneks |I.
Ugovora moze se utvrditi da je sklopljen 29. svibnja 2018. izmedu Marka Rumore i
Maria BariCevic¢a, kao prodavatelja, i ADRIA-PARADIESE d.o.0. i Hans-Dietera
Schandlbauera, kao kupaca, te Zeljke Kajfe$, kao struéne suradnice, na kojemu su
ovjereni potpisi stranaka pred Javnim biljeznikom Amirom Padovan u Krku 29.
svibnja 2018. i 1. lipnja 2018. Medutim, navedeni aneks ugovor ne moZze biti aneks
Ugovora o poslovnoj suradnji koji je sklopljen 25. travnja 2018. zbog Cinjenice Sto
ovaj Aneks ugovora nisu sklopile iste stranke kao i Ugovor o poslovnoj suradnji. U
Aneksu I. Ugovora novi prodavatelj je Marko Rumora umjesto Predraga Rukavine, i
uz ranijeg prodavatelja Maria BariCevica. Isto tako, kupcu ADRIA-PARADIESE d.o.0.
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dodan je i novi kupac Hans-Dieter Schandlbauer. Prema tome, ovdje se radi o
novom ugovoru, a ne Aneksu prethodnog Ugovora. Ovaj ugovor ima sve iste
odredbe kao i ugovor od 25. travnja 2018.

11. | na kraju, stranke su sklopile Aneks II. Ugovora 22. svibnja 2019.
Medutim, ovaj aneks su sklopile stranke koje su sklopile Aneks I. Ugovora od 29.
svibnja 2018., a ne stranke Ugovora od 25. travnja 2018. Slijedom toga, to ne moze
biti Aneks Il. Ugovora od 25. travnja 2018., vecC je to Aneks ugovora od 22. svibnja
2018. polazeci od Cinjenice da su u ovom Aneksu od 22. svibnja 2019. oznacene
stranke koje su bile i stranke u Aneksu I|. Ugovora od 29. svibnja 2018. Ovim
aneksom samo je povecan iznos predujma koji pla¢aju kupci, tako da pored vec
upla¢enog predujma od 180.000,00 EUR, obvezuju se platiti i dodatan iznos od
45.000,00 EUR, tako da ostaje da kupci plate razliku do pune cijene ili iznos od
1.575.000,00 EUR.

12. Stranke ugovora od 29. svibnja 2018. i Aneksa ugovora od 22. svibnja
2019. Marko Rumora i Mario Bari€evi¢, kao prenositelji poslovnih udjela, i Han-Dieter
Schandlbauer, kao stjecatelj poslovnih udjela, sklopili su Ugovor o prijenosu
poslovnih udjela sastavljen po Javnoj biljeznici Amiri Padovan u Krku pod brojem
OU-98/2018, ali je isti, s drugim ispravama deponiran kod javne biljeznice na rok od
godinu dana, a Sto je utvrdeno Zapisnikom o preuzimanju isprava na Cuvanje broj
OU-100/2018-11 od 22. svibnja 2019. (list 83. spisa).

13. Imajuci u vidu sve navedeno ocigledno je da su Ugovori od 25. travnja
2018. i Ugovor od 29. svibnja 2018. i Aneks tog Ugovora od 22. svibnja 2019.
ugovori o poslovnoj suradnji, kojima su stranke ugovarale suradnju u vezi kupnje
nekretnina u vilasniStvu drustva LAVANDA KAMP d.o.o. Ciji su osnivaci u razli€itim
periodima bili Marko Rumora, Mario BariCevi¢ i Predrag Rukavina. Stranke su
sklopile i Ugovor o prijenosu poslovnih udjela pod odgodnim uvjetom. Buduci da je
nad drustvom LAVANDA KAMP d.o.o. otvoren i zakljuCen skraéeni ste€ajni postupak
rieSenjem Trgovackog suda u Zadru poslovni broj St-620/2021-9 od 16. svibnja 2022.
Postupak je nastavljen nad ste€ajnom masom drustva pod brojem St-398/2022
rjeSenjem od 6. prosinca 2022. U naknadnom steCajnom postupku unovCena je
nekretnina ste€ajnog duznika LAVANDA KAMP d.o.o. radi koje su stranke i sklapale
predmetne ugovore, ista je dosudena kupcu ADRIATIC KAMPOVI d.o.o. rieSenjem
poslovni broj St-398/2022-101 od 10. srpnja 2024. (list 121. spisa) koji se i uknjizio
kao vlasnik nekretnine. Slijedom toga, ocigledno je da se namjere stranaka ne mogu
realizirati, ali to nisu razlozi za utvrdenje da su predmetni ugovori nistetni. Ugovori se
oCigledno ne mogu realizirati pa je ispunjenje obveze prijenosa poslovnih udjela od
strane tuZitella postalo nemoguée. Tko je odgovoran i koje su posljedice
nemogucnosti ispunjenja obveza iz ugovora nije odlu¢no za ovaj postupak.

14. Zalitelji su istaknuli da su predmetni ugovori nisteni i zbog &injenice $to je
LAVANDA KAMP d.o.o. predmetnim ugovorima zaloZio svoje nekretnine za obveze
prodavatelja poslovnih udjela Marka Rumore i Maria BariCevi¢a (Elanova drustva)
prema potencijalnom kupcu iz predmetnih ugovora ADRIA-PARADIESE d.o.0., koji je
platio predujam Mariu Bari€evicu u iznosu od 225.000,00 EUR na temelju predmetnih
ugovora. Medutim, niti zbog tog razloga predmetni ugovori nisu nistetni jer zalozni



Poslovni broj: Pz-2726/2025-5
5

duznik LAVANDA KAMP d.o.0. mogao je zaloziti svoje nekretnine za obveze Clanova
drustva ili treih osoba zaloznim ugovorom u skladu s odredbom ¢lanka 307. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“ broj: 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 i 94/17; dalje: ZV). Zalozni duznik ne mora biti i osobni duznik. Medutim, je li
takav ugovor pobojan prema odredbama Zakona o obveznim odnosima ili
SteCajnoga zakona drugo je pitanje koje takoder nije odlu¢no za odlucivanje u ovom
sporu.

15. Imajuci u vidu navedeno, obrazloZenje pobijane presude nije jasno niti je
sud naveo odlucne Cinjenice niti odredbe materijalnog prava na temelju kojih se
moze zakljuCiti razlog odbijanja tuzZbenog =zahtjeva za utvrdenje nistetnosti
predmetnih ugovora. Medutim, na temelju isprava koje se nalaze u spisu ovaj sud
utvrdio je odlu¢ne Cinjenice i potvrdio pobijanu presudu u tockama 1., II. i lll. njene
izreke na temelju odredbe ¢lanka 373.a stavaka 1. i 3. ZPP-a.

16. Zahtjev za brisanje uknjizbe zaloznog prava na predmetnim nekretninama
valjalo je odbiti kao neosnovan iz razloga $to ugovor o zasnivanju zaloznog prava
nije nistetan, a sadrzan je u ugovoru o poslovnoj suradnji stranaka. Nadalje, ugovor o
poslovnoj suradnji takoder nije niStetan pa nema osnove za brisanje zaloznog prava
s te osnove. | na kraju, zaloZzno pravo u Kkorist hipotekarnog vjerovnika ADRIA-
PARADIESE d.o.o. brisano je prije donoSenja pobijane presude na temelju rijeSenja o
dosudi nekretnine kupcu ADRIATIC KAMPOVI d.o.o. rjeSenjem poslovni broj
St-398/2022-101 od 10. srpnja 2024.

Zagreb, 26. studenoga 2025.

Predsjednik vije¢a
Davor Pustijanac

DAVOR PUSTIJANAC
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